Clenska schiize rozhodla, Ze se druZstvo pod¥izuje zdkonu &islo 90/2012 Sb., 0 obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) jako celku. --

Clenska schiize schvaluje zménu obsahu stanov druZstva tak, Ze se jejich dosavadni text
nahrazuje timto novym textem: -------------==-=-m--mmmm oo e ---=

Stanovy bytového druzstva
ODDIL I Obchodni firma, sidlo a pfedmét ¢innosti druZstva

¢l.1 Obchodni firma a sidlo druZstva
1) Obchodni firma: Nymburské bytové druzstvo ----------==-====mmmmmmmmmmmmemmoee (dale-jen
druzstvo) ——
2 Sidlo druzstva: Nymburk, Lekninova 2272, PSC: 288 02 --  GEEE R
(3)  ICO: 25946412 ~mmmmmmmmmmmmmmmmmeemmmmm e

&.2  Utel a postaveni druZstva
1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob zaloZzenym za tcelem investi¢ni
¢innosti souvisejici s vystavbou obytného domu Lekninova 2271, Lekninova 2272,
Lekninova 2274, Lekninova 2275, Lekninova 2276, Ri¢ni 2277, Ri¢ni 2278, Ri¢ni
2279, vse Nymburku, a nasledné nabyti do majetku druzstva a zabezpecovani udrzby
bytového fondu a podnikéni, jehoz pfedmét vymezuji tyto stanovy, ¢i o kterych
rozhodne €lenska schiize. =-===-====n=mmmmmm oo e
2 Druzstvo je pravnickou osobou, v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za
poruseni svych zavazki odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva za zavazky
druZstva Neruci, ============n=mmmm e e
3) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK®),
ustanovenimi obcanského zékoniku (dale jen ,,NOZ*) o prévnickych osobach a
podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a t€émito stanovami. ------------

¢l.3 Predmét podnikani

(1) Pfedmétem Cinnosti druzstva je péce o obytny diim , zejména: --------=============-nmnumm-
a) Najem bytovych a nebytovych prostor. ---=-=-======mm e e

b) Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétného domu. ------------------------

c) Zprostiedkovani thrad a uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s bydlenim

a stanoveni a vybirani ndjemného. ---==========mmmmmm s

C) Zajistovani provozu, Uklidu, 0drzby, oprav, rekonstrukci a modernizace domu,

vC. zajisténi provozu kotelny a ostatnich spole¢nych technologickych zatizeni.-----

e) Redeni spori mezi nijemniky v domé, které vznikly v souvislosti s uzivanim
bytovych ¢i nebytovych prostor, pokud tyto nepftislusi jinému organu. ---------------

e) Prevedeni jednotlivych byti do vlastnictvi najemnikil za cenu stanovenou kupni
SMIOUVOU. === == m e m e e e e e e

(2)  Ugelem téchto ¢innosti neni vytvaieni zisku, =----==-===mmmmmmmmmmmmemmm e

¢l. 4 Vymezeni pojmii
Pro Gcely té€chto stanov se rozumi:====-=========mmmmm e
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a) Budova: trvala stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostoroveé
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi
s nejmén¢ dvéma prostorove uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory. ------
b) Byt: mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho tfadu
urceny kK bydlent. =-===-==mmmmmmm oo e e
c) Nebytovy prostor: mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho Gradu ureny k jinym uceltim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou
ptislusenstvi bytu nebo pfisluSenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu.

d) Dum s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi: takova budova, ktera je ve
vlastnictvi druzstva podle téchto stanov (dale jen ,,dGm*). ------=---==-==-nmmmemomemem-
e) Spole¢né ¢asti domu: Casti urcené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stiecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelny,
susarny, kocarkarna, kominy, rozvody vody, plynu, elektfiny a topeni, kanalizace,
spole¢né antény, a to 1 kdyz jsou umistény mimo diim; dale se za spolecné Casti
domu povazuji ptislusenstvi domu (napft. oploceni) a stavby vedlejsi véetné jejich
PISIUSENSTV . === == mm o m oo oo
f) Jednotka: byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle téchto
SEANOV. ~mmmm === e
g) Podlahova plocha bytu: podlahova plocha vSech mistnosti bytu véetné mistnosti,
které tvori prislusenstvi bytu. ==-=-====mmmmmmmm oo
h) Podlahova plocha nebytového prostoru: podlahova plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru véetné ploch urcenych vyhradné k uzivani s nebytovym
prostorem; do této plochy se zapocitavd jednou polovinou podlahova plocha
vnitinich ochozil a jinych ploch, které jsou soucasti meziprostoru. --------------------
1) Zastupce bytu: libovolny ¢len druzstva, ktery je piihlaSen v piislusném byté;
zastupce bytu pro jednotlivd jednani organii druzstva ur€uji ti ¢lenové druzstva,
kteti jsou prihlaseni v prislusném byté, v piipadé spoleéného Clenstvi manzeli
kterykoli Z manZelil. =--===========m=mmmmmom e

¢l. 5 Vykon priace v druzstvu
Clenstvi v druzstvu neni podminéno pracovnim vztahem k druzstvu. Pro vykon prace
v druZstvu pfijima druzstvo pracovniky do zaméstnani pfedevsim z fad svych ¢lentl. --

¢l. 6 Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn ¢lenskych vkladu, k jejichz splaceni se ¢lenové
druZstva zavazali. Minimalni zékladni kapital dle pravni upravy €ini 50.000,- K¢&.------
Zakladni kapital druzstva, ktery se zapisuje do obchodniho rejstiiku (zapisovany
zakladni kapital) se urcuje castkou 50.000,- K¢ (slovy: padesattisic K¢). -----------------
Zapisovany zakladni kapital 1ze zvySovat nebo snizovat usnesenim organu druZstva
a zptisobem podle té€chto StanoV. ===========mmmmmm e

¢l. 7 Vklady ¢lent
Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 10.000,- K¢ --=--=-=mmmmmmmmmmmmm oo oo
Vstupni vklad €lena druzstva je zaroveil zékladnim ¢lenskym vkladem. ------------------
Zékladni ¢lensky vklad v pifipadé pfijeti ¢lena za trvani druzstva je splatny ke dni
podani piihlasky do druzstva. ----=-===mmmmmmmm e
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V piipadé nepftijeti uchazece za ¢lena druzstva Clenskou schiizi druzstvo vrati zaplaceny
clensky vklad, zapisné, ptispévek na vytvoreni nedélitelného fondu, ptip. ¢lensky podil
uchazeci, a to ve lhut¢ 30 dni ode dne konani Clenské schiize. V takovém piipadé
vznika druzstvu pravo na thradu nékladi spojenych s projednanim zadosti, a to ve vysi
1.000,- K. -mmmmmmmmmmm e o oo e e e o
Zapisné €ini K€ 1.000,-. =======mmmmmme e e e e e e e e e e e
Ptispévek do nedélitelného fondu ¢ini 10% zapisovaného zakladniho kapitalu.----------
Clenové druzstva jsou povinni zaplatit dalii ¢lensky vklad ve vysi a terminech splatnosti
stanovenych rozhodnutim pfedstavenstva druzstva.

¢l. 8 Nedélitelny fond
Druzstvo ziidilo ke kryti svych potfeb ned¢litelny fond. Nedé€litelny fond se nesmi
pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny. ----------=-=--=m-mmmmmmm oo
Tvorba a pouziti nedélitelného fondu se fidi témito stanovami — ¢l. 32, -------------------

ODDIL II Clenstvi v druZstvu

€l. 9 Vznik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu je zcela dobrovolné, zalozeno na rovnosti viech &lend. Clenem
druzZstva se muze stat osoba fyzicka, pln€ zpusobila k prdvnim tkonlim, i osoba -------
pravnickd, kterd se zavaze dodrzovat stanovy a chce se aktivné zcastnit ¢innosti
AIUZSEVa, === mmmmm e oo e e e
Clenstvi v druZstvin VZnika: =----===s=s==smeeesesmmensnmmeeenmeeen e eee e e s eeee s e e e
a) Pfijetim za ¢lena na zaklad¢ pisemné ¢lenské piihlasky. -------------=-=-=mnmmcmoeeem-
b) Spolecné Clenstvi MaNZell. -=-=--=-===-mmmmmm o oo
€) Pisemnym pievodem Clenstvi. =----=-=n=nmmmmmmm oo
d) Jinym zplsobem stanovenym zakonem. =-----=-=-===-=mmmmmm oo

¢l. 10 Prijeti za ¢lena
Podkladem pro pfijeti za Clena je pisemna piihlaSka obsahujici vyslovné prohlaSeni
osoby zadajici o ptijeti, Ze se k ¢lenstvi ptihlasuje podle stanov a zadvazek ke splaceni
zakladniho clenského vkladu, splacenim zapisného a piispévku do nedélitelného
fondu, poptipadé€ potvrzeni, Ze se vypotradal s dosavadnim ¢lenem druzstva. ------------
Dnem pfijeti za ¢lena je den, ve kterém o pfijeti rozhodla ¢lenska schiize druzstva. ----

¢l. 11 Spolec¢né ¢lenstvi manZeli
Spolecné Clenstvi manzeltl v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzelll. Ze spole¢ného jméni jsou oba manZzelé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdiln€. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. ----------=--mmmmmmmmoeeaem-
Pravni vztahy z druZstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzeld se fidi ustanovenimi
obc¢anského zédkoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzelt. -
Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzeli, a tedy se
spolecnym ¢lenstvim manzelll v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy
k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu manzeld. -

SNV Y == m e e e - strana 3 z 22



(4)

()

(6)
(7)

(1)

)

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, a tedy se
spoleénym c¢lenstvim manzeld v druzstvu spojen nédjem druzstevniho bytu, jde o
spoleCny najem manZelll. =---=========mmmmmm e m s
Je-1i jeden z manzelti vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle obcanského zakona odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V piipad¢ zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najjemniho prava bylo
spolecné najemni pravo odvozeno, zaniké také najemni pravo druhého manzela. -------
Premeénilo-li se spolecné Clenstvi manzell na vylucné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo. ----------=--==--=-mmmmmmmcmmmmmeeoo
Pro bydleni manzeli se pouZziji ustanoveni obcanského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici 1 néktera ustanoveni o bydleni manZzelll a ustanoveni
obcanského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zaniku
MANZEISTVI, ===mmmmm o m e m o e e e e e e e e e e e e

¢l. 12 Pirevod a prechod ¢lenstvi
Clen druZstva miiZe pievést prava a povinnosti spojené s lenstvim v druzstvu na tieti
osobu, kterd spliiuje podminky Clenstvi, a to: =============mmmmmmmmm oo
a) Na zaklad€ pisemné SMIOUVY. ==-=-m-mmmmmm o oo e
b) Na zaklad¢ dohody o vyméné druzstevniho bytu (nebytového prostoru).-------------
V obou ptipadech se pozaduje pisemna forma dohody. -----------------------m--mmm oo -
Dohoda nepodléhd schvaleni organt druzstva. V ptipadé ptevodu a piechodu ¢lenstvi
se strany dohody vyporadaji ve vztahu k zalohové platbé ¢lena na splaceni kupni ceny
nemovitosti, a to bez souinnosti druzZstva. ============mmmmm oo e
Utinky pievodu a pfechodu prav a povinnosti nastavaji: -----------------==----zmmmm-eeeeu-
a) Dnem doruceni dohody o pievodu a piechodu prav a povinnosti druzstvu. ----------
b) Dnem vzniku najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé vymeény.

¢l. 13 Nabyti ¢lenstvi dédénim
Dédic po zesnulém clenovi, kterému pfipadl v dédickém fizeni clensky podil
a zstavitelem zaplacena ¢ast kupni ceny domu, vstupuje do cClenskych prav
a povinnosti zesnulého ¢lena véetné najemniho vztahu k bytu/nebytovému prostoru.
Clenstvi dédice nevznika, pokud nesplituje podminky pro jeho vznik stanovené
zdkonem nebo stanovami druZstva. ================mmm e oo

¢l. 14 Seznam ¢lent

Druzstvo povinng vede seznam svych ¢lenti. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu
¢lenit vyslovné uvadéji jako spolecni Clenové; je-li Clenem druzstva pouze jeden z
manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny
najem manzell k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢lentl se zapisuje: -------=-====-=------
a) jméno a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani; u ¢lena

pravnické osoby obchodni firma, $idlo a ICO ==-==mmmmmmmmmmm e
b) den a zpuisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu; --------=-==-=-=m-mmmmmmmm oo
c) vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni Clensky vklad a dalsi clenské vklady a

rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. -------------===-=--mmmemeeueem
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych
V seznamu Clent bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutec¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude
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zména prokazana. Druzstvo dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou
v seznamu ¢leni, pokud ¢len neozndmi druzstvu jinou dorucovaci adresu. --------------
Do seznamu ¢lent mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi
a obsahu svého zépisu v seznamu ¢lent kazdy clen druzstva. Pokud ¢len pozaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné
naklady s tim spojené. -----------mmmmmrm o
Ptedseda druzstva je povinen umoznit nahlédnout do ptislusné casti seznamu kazdému,
kdo osveéd¢i pravni zadjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas clena,
kterého se zapis tyka; podpis Clena musi byt afedné ovéren. --------------==-m-mmmmnmmomm-
Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
Clent bez zbytecného odkladu. Do této casti seznamu predseda druzstva umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. ---

¢l. 15 Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvii Zanikd: =----==-s=====meees=smsensnmmmeenammeennnmeeeeneeees e meee e meee e
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, -----------------
b) ptevodem ¢i pfechodem druzstevniho podilu, ----------=-=-==-=-mmmmmmm oo
C) Vvystoupenim Clena,------=-====mmm e
d) smrti fyzické osoby Clena druzstva, -------=-==-===m-mmm oo
e) vyloufenim €lena, =-------=m=mmmm
f) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva; -—--
g) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena; -------------------
h) dorucenim vyrozuméni o netspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li clenskd pradva a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni ¢lenskych prav a
povinnosti nebo pravni moci exekucniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a
povinnosti, k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzve

ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu a, byl-li v
této lhlit€¢ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
NAVINU, === o e o e e

1) zanikem druZstva bez pravniho nastupce. --------==-=-==-mmmmsmmm oo

Cl. 15a) Zanik ¢lenstvi dohodou
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druZstvo a ¢len pisemng. ----=-==-=============--=----
Clenstvi skongi sjednanym dnem, =------====mmmnnmmmmmmmmmmmmm e
O skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi 1 vytisk dohody. --------=--==-==-==mmmemeem e

Cl. 15b) Zanik ¢lenstvi vystoupenim
Clen miiZe z druZstva VyStOUPit. ==-===n==m=nnmmmmmmmmmm e
Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict, tato doba za¢ina béZet prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni clena
druzstva o vystoupeni z druzstva piedstavenstvu druzstva. -----------==--=--mmcmmmmmemeeo-

Oznameni o vystoupeni mtize ¢len odvolat jen pisemné se souhlasem druzstva.---------

C1. 15¢) Zanik ¢lenstvi imrtim ¢lena
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Zemfie-li ¢len a nejde-li o spolecné Clenstvi manzeld, pfechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi
v druzstvu na dédice, kterému ptipadl zakladni ¢lensky vklad nebo ¢lensky podil a ktery
pozadal o Clenstvi. Nepteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena. --------------------
S ptechodem clenstvi pfechazi na dédice ndjmem druzstevniho bytu, popf. pravo na
uzavieni najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. -----=--======-mmmmmmmmmmm oo

C1. 15d) Zanik ¢lenstvi vylou¢enim ¢lena
Ptedstavenstvo miize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize: -----------------=-------------
zavaznym zpusobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti
uréené zakonem nebo StaNOVAMI, ——---============mmm == oo
uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika zna¢na Skoda nebo trpi, aby se
majetek druzstva takto uzival, -------=--=--mm-mmm o
bud’ sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zpiisobem porusuji zasady obc¢anského
souziti v domé, zejména porusuji opétovné hrubé potfddek v domé nebo takové
POTUSOVANT UMOZIAUJ1, =============m=mmmmm e e oo oo e e e e e e e e e oo e e e
je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby
druZstvu, poptipadé¢ spravci domu, nebo je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim
prispévkll na naklady spravy spole¢nych prostor domu v jeho spoluvlastnictvi
druZstvu, popt. spravci, k jehoz tthradé je povinen a dluznou ¢astku nezaplati ani na
zaklade pisemné vyzvy druzstva ------=--=--m=mmmmmm oo
Fyzické osoba mize byt vyloucena také, byla-li pravomocné odsouzena pro umyslny
trestny Cin, ktery spachala proti druzstvu nebo ¢lenovi druzstva nebo na osobé, ktera
bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
NAChAZ, =======m= e m e m e e e e
Rozhodnuti o vylouceni ¢lena lze ptfijmout jen do Sesti mésicli ode dne, kdy druzstvo
zjistilo diivod pro vylouceni, nejpozdéji do jednoho roku ode dne, kdy diivod vznikl.
Vystraha a rozhodnuti o vylouceni z druZstva musi byt pisemné a musi byt ¢lenovi
doruceny. doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu €lenidl. Jde-1i o vylouceni spolecnych ¢lenli-manZzeld, dorucuji se vSechny
pisemnosti tykajici se vystrahy a vylouc¢eni samostatné kazdému z manzeld. -----------
V ptipadé, Ze ¢len vystrahu nebo rozhodnuti o vylouceni nepfevezme, povazuje se tato
pisemnost za dorucenou tfetim dnem uloZeni na poSté. Rozhodnuti musi obsahovat
divod podle odst.1., ktery nelze dodatecné meénit. -----==========mmmmmmmmmmmm oo
Clenstvi zanika dnem, kdy bylo ¢lenovi doru¢eno rozhodnuti o vylouéeni. Nesouhlasi-
li ¢len s rozhodnutim o vylouceni, mize do tficeti (30) dni od doruceni pisemného
rozhodnuti podat o jeho vylouceni odvolani k ¢lenské schiizi, kterd jej projedné. Podani
odvolani ma odkladny u¢inek. Na zakladé podaného odvolani rozhodne ¢lenska schiize
o tom, zda se ¢len vylu€uje z druzstva. --=--=======mmmmmm oo
Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti odvolani - namitek miize vylu€ovany ¢len
podat ve lhuté tfi mésici ode dne dorueni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na
prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Kazdy ze spolecnych ¢lenti-manzelti ma
pravo proti rozhodnuti o vylou€eni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu
na vuli druhého z manzelil. ---------======mmmm e
Soud na néavrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tykéa, prohlasi rozhodnuti o vylouceni ¢lena
za neplatné, je-1i v rozporu s pravnimi ptedpisy nebo stanovami. --------=--=--==-=--------
Pravomocnym vyloucenim zanikd najemni smlouva byvalého €lena k druZstevnimu
bytu, jakoZ i pravo na bydleni vSech osob, které v byt¢ na zaklad¢ tohoto vztahu bydli.
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C1. 15¢) Zanik ¢lenstvi likvidaci druZstva

Clenstvi zanika dnem vymazu druZstva z obchodniho rejstiiku--------===--==mm-mmmmemmmeemm e

1)

()

©)

1)

(2)
(3)

(4)

CL 15f
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZzela

Spolecné Clenstvi manzell v druzstvu zanikd: ----=---=========mmmmmm oo
a) smrti jednoho z manzelt, ----
b) pisemnou dohodou rozvedenych manzelll, --------=-==-=======mmmmmmmmm oo
€) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spolecného najmu bytu rozvedenymi manzeli.

Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu zanika i1 prevodem jejich ¢lenskych prav a
povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim
a zanikem druZzstva po ukonceni likvidace.-----=--=======mmmmmmmmm oo
Jestlize spolecné clenstvi manzell zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl
vylou€en jeden z manzelii, zGstavd druhému manzelovi €lenstvi i nadadle zachovano
jako €lenstvi individualni, ----------==-mmmmmmm e

¢l. 16 Podil zakladajiciho ¢lena druZstva na kupni cené nemovitosti
Podil ¢lena druzstva na potizovaci ¢i kupni cen¢ nemovitosti se sjednava jako zalohova
platba clena druzstva — najemce bytu na pofizeni ¢i zakoupeni nemovitosti ve
vlastnictvi bytového druzstva, tedy na splaceni kupni ceny nemovitosti. Tento podil se
urcuje tak, ze pofizovaci naklad ¢i sjednana kupni cena nemovitosti se pomérn¢ rozd¢li
mezi Cleny druZstva, a to v poméru podlahové plochy bytu ¢lena druzstva k souctu
podlahovych ploch v§ech byt v dome. --------=-==-==-==mmmmmm oo
Splatnost ¢lenského podilu se fidi platebnimi podminkami kupni smlouvy. --------------
Tento podil ¢lena druzstva na splaceni kupni ceny nemovitosti se po zaplaceni stava
pohledavkou ¢lena druzstva na majetku druzstva a bude zuctovan pii uzavieni kupni
smlouvy mezi druzstvem a Clenem druzstva na pievod bytu do vlastnictvi Clena
druZstva — najemce bytu. ===-====-m=mmmmmmm oo
V piipadé prevodu a pfechodu ¢lenstvi a v ptipad€ nabyti ¢lenstvi dédictvim prechézi
prava k vyse oznacené pohledavce na nabyvatele. ----=--=========mmmmmmmmmm oo

ODDIL III  Prava a povinnosti ¢lenii

¢l. 17 Prava ¢lenu

C1EN MA TAI0 PLAVAS ~=mmmmmwmm oo

a) Podilet se na rozhodovani o ¢innosti druzstva a na kontrole ¢innosti druzstva pfimo
nebo prostiednictvim orgadnti druzZstva. -------=--========mmm oo
b) Ziskavat za uplatu (ktera pokryje naklady spojené s potizenim kopii) v§echny kopie
dokladt tykajicich se druzstva a jeho ¢innosti. -================mmmmmmmmm oo
c) Volit a byt volen do organt druZstva. ---=-=-========mmm e
d) Podilet se na vyhodach, které druzstvo poskytuje svym ¢lenim podle stanov
a usneseni organid druzstva, zejména pfi vytvareni podminek pro uplatnéni ¢lend
V Cinnosti druZstva. -==-===========smmmmme oo e
e) Majetkové se ucastnit na podnikani druzstva a svou majetkovou tcast zvySovat
zpusobem a za podminek podle stanov. Majetkovou ucasti ¢lena druzstva je ¢lensky
VKIad, == mmem e e e
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Splatnost ¢lenského vkladu se fidi ustanovenim ¢l.7 odst. 3 a 4 stanov. --------------

g) Pravo na vyporadani své majetkové Gcasti pii zaniku ¢lenstvi v druzstvu. -----------
h) Byt piijat do pracovnépravniho vztahu k druzstvu, uzaviraného podle pravnich
ptedpisti, jde-li o Clena, ktery je fyzickou osobou a byt v tomto vztahu zaméstnan

za podminek a v rozsahu odpovidajicim potiebam druzstva a svym moznostem. ---

ch) Piednostné uzavtit s druzstvem kupni smlouvu na byt pii realizaci prodeje byta
v domech — majetku druzstva. =-----=-=mnmmmmm oo e

i) Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Podminky
a nalezitosti najemni smlouvy se fidi ustanovenim obc¢anského zakoniku. -----------

¢1.18 Povinnost ¢leni

1) Clen mA tyto POVINNOSEL: ===mmnmnnnmmmmmmmmmmmmmmmmmme e mmme oo
a) Dodrzovat stanovy a plnit usneseni organd druZstva piijatd v mezich jejich
PUSODNOSEL, ~== === === m o oo oo
b) Splatit fadné a v¢as ¢lensky vklad, platit ve lhité fadné a vcas poplatky spojené
S uzivanim bytovych a nebytovych prostor. ----------=--=--mmmmem oo
V piipadé nezaplaceni ¢lenského vkladu a/nebo podilu zakladajiciho ¢lena na kupni
cenu ¢lenstvi v druzstvu zanika, a to vylou¢enim. ------=--=-==-==--=-mmmmmmmm oo -
¢) Clen druZstva —najemce bytu (nebytového prostoru) je povinen fadné a véas hradit
najemné ve vysi skuteéné vynalozenych naklada na jeho provoz a spravu. ----------
d) Oznamovat druzstvu véas zmény tykajici se ¢lena a piislusnikli jeho domacnosti,
které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, a rozuctovani zaloh
uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych prostor, pti vzniku
najmu oznamit druzstvu pocet osob v byte, jejich jména, pfijmeni a data narozeni;
zmény téchto udajii, uzavieni manzelstvi nebo prechod ndjmu oznamit druzstvu bez
zbyte¢ného odkladu a neucini-li to ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala,

ma se zato, ze hrubé porusil svoji povinnost;
e) Umoznit vstup povéfenym ¢leniim druzstva za Gc¢elem nezbytné udrzby a kontroly
technického stavu spole¢nych casti domu (specifikace viz €l. 4 odst. e) a strpét
nezbytn€ nutné€ opravy, ====-=======ssmsmmem oo
f) Bez ptedchoziho pisemného souhlasu druzstva neprovadét zadné zasahy do
spoleénych casti domu. V ptipadé takového neoprdvnéného zasahu je povinen
uhradit piip. vzniklou Skodu. -===========mmmmm e
2 Za poruseni svych ¢lenskych povinnosti odpovida ¢len podle pravnich predpist
A StanoV druZstva. ===-=====m=mmme e e e e eee
3) Clen druzstva — najemce bytu (nebytovych prostortl) nese odpovédnost za skody, jez
zpusobi na majetku druzstva ¢i ostatnich ¢lenti, sdm nebo osoby Zijici s nim ve spole¢né
domacnosti i tfeti osoby, nachazejici se s nim v prostorach domu, zptsobené tmysiné
€1 Z nedbalosti, =======n==mmmmmmm e oo eee

¢l. 19 Uhrazovaci povinnost
Clenové neruéi za zavazky druzstva a nemaji uhrazovaci povinnost piesahujici zakladni
Clensky vklad ke kryti ztrat druzstva a to ani, kdyby o takové povinnosti rozhodla
¢lenska schiize. -=---=-==m=mmmmmmm oo

¢L. 20 Vyporadaci podil
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Pti zaniku Clenstvi za trvani druzstva ma Clen ndrok na vyporadani jeho majetkové
ucasti na ¢innosti druzstva zptisobem podle pravni upravy. -----------=--=--=--m--mmmom---
Pro urceni vypotadaciho podilu druzstva je rozhodny stav vlastniho kapitalu druzstva
dle ucetni zavérky za rok, v némz Clenstvi zanika. -----------==-==-==--mmmmmmm oo
Zanikem clenstvi v disledku pfevodu ¢lenského podilu nebo pievodu jednotky do jeho
vlastnictvi nevznikd dosavadnimu ¢lenovi ndrok na vypotadaci podil. Vzajemné naroky
pii pfevodu ¢lenského podilu si vypotadaji ucastnici mezi sebou. ---------------=--------

ODDIL IV Ustanoveni o organech DruZstva

¢L. 21 Organy druzstva
Organy druZstva JSOU: ============mmmmmm oo
a) Clenska SChize. ~---=mmn==mmm=mmmmmmmmeeemeeeceeeceeeceeee e eeee e ceee e cee e e e e e
b) Predstavenstvo druZstva — které ma 3 (tf1) €leny. -------=-=m=mmmmmmmmmmmm oo oo
¢) Kontrolni komise — Ktera ma 3 (tfi) €leny. --------mrm-smmrmeeomemeememeec e e

¢l. 22 Clenové volenych organi
Do orgénii druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva a zdstupci pravnickych
osob, kter¢ jsou ¢leny druZstva, star$i 18 let, ktefi jsou svépravni, bezihonni ve smyslu
zakona o zivnostenském podnikdni a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zdkona o zivnostenském podnikani, a ktefi spliuji
podminky pro vykon funkce podle jinych pravnich predpisti. ---------=----==-=-m-mmnmnmn--
Funkéni obdobi volenych organti trva 5 let. Clenové volenych organii mohou byt do
svych funkci voleni opEtovNE. --=--==-==-==mmmmmm oo

¢l. 23 Ukonceni funkce ¢lena voleného organu
Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak povinen
oznamit to pisemnym podanim organu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstupujiciho ¢lena
pak kon¢i dnem, kdy organ, jehoZ je ¢lenem, odstoupeni projednal. Tento organ musi
projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy mu bylo doru¢eno pisemné
POAANI, ===mmmmmm e e e e e e e e
V piipadé ¢lena voleného organu druzstva vykon funkce kon¢i nejpozdéeji 3 mésice od
doruceni odstoupeni. Odstupujici €len, ktery nebyl zvolen organem obchodni korporace
(napt. byl zvolen soudem), oznami své odstoupeni organu, jehoz je Clenem, a jeho
funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoz je
Clenem, ======mmm e e e e
JestliZe odstupujici ¢len ozndmi své odstoupeni na zasedani piislusného organu, konci
vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li ptislusny organ
na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce. ----===========mmmm e
Clen voleného organu miize byt z funkce odvolan organem, ktery ho do funkce zvolil.
Vykon funkce kon¢i pfijetim usneseni o odvolani. --=-=-=========nmmmmmmmmmmm oo
Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len orgdnu povinen piedat funkci k rukam pfedsedy ¢i mistopfedsedy ¢i jiného
poveéfen¢ho Clena orgdnu. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti bytového
druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zaleZitostech, které
jako €len orgéanu vyfizoval, spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho
funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich
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do jeho ptisobnosti. Pfedani funkce se uskuteciiuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a prejimajicim. -—--
Pti skonceni funk¢niho obdobi voleného organu preda dosavadni piedseda obdobnym
zpisobem, jak je uvedeno v odstavci 3, funkci za cely voleny orgéan, véetné pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pii vykonu
funkce ¢lenti organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti
organu a spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce orgénu, nezbytnymi
pro plynulou c¢innost nové zvoleného organu v zélezitostech spadajicich do jeho
pusobnosti. Funkce se piedava predsedovi ¢i jinému povérenému cClenovi noveé
zvoleného organu neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného organu, na které byl
zvolen predseda, popiipad¢ dalsi funkcionaii voleného organu. Jednaci fad nebo
usneseni ¢lenské schlize muze urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti predavani funkce. --

¢l. 24 Zpisob rozhodovani organii druzstva
Pti hlasovani organii druzstva ma kazdy Clen jeden hlas. -------------=mmmmmmmmmmmmeem e
Organy druzstva rozhoduji usnesenim. Pro platnost usneseni organti druzstva se
vyzaduje jejich fadné svolani a souhlas vétSiny hlasti ptfitomnych ¢lenti druZstva,
neurcuje-li zakon jinak,--------=-==--mmm oo
Hlasuje se vefejné, neurci-li tyto stanovy dale jinak, anebo pokud se v jednotlivych
ptipadech jednajici organ pfedem neusnese na tajném hlasovani. --------------------------
Clen druzstva mize zmocnit jinou osobu, aby jej na &lenské schiizi zastupovala. Toto
zmocnéni musi byt pisemné a vlastnoru¢né zmocnitelem podepsané, jinak je neplatné.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech
¢lend druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou plnou
0
Takova pisemna plnd moc se nevyzaduje v piipadé spolecného cClenstvi manzeld,
zastupuje-li manzela — ¢lena druzstva druhy manzel. -------=-=-=========mmmmmmmmm o
Hlasuje se vzdy na vyzvu osoby povérené fizenim jednani organti druzstva, v piipadé
hlasovani na €lenské schlizi zdviZzenim ruky a jde-li o tajné hlasovani odevzdanim
hlasovacich listkii do schranky k tomu urcené. Jde-li 0 tajné hlasovani pii provadéni
voleb ¢lent organt druzstva, musi zastupce bytu pied odevzdanim upravit hlasovaci
listek zptisobem, sd€lenym osobou povérenou fizenim jednani organd, jinak se k nému
pfi s€itdni hlasti nepfihliZi. -=-==-===mmmmmmmm e oo e
Podrobnosti o zplisobu jednani upravi podle potieby jednaci orgdn druZstva svym
SIS NI, === == == oo oo oo
K pfijeti usneseni clenské schiize o zméné stanov nebo zruSeni druzstva je tfeba
dvoutietinové vétsSiny hlasti vSech zastupct byt druzstva. -----=-==========mmmmmmmmemeemeee
Pfi jednani Clenské schiize se hlasuje vzdy tajné€, jde-li o otazku zaniku, slouceni,
splynuti, nebo rozdéleni druzstva. =--=========mmmmmmm s

¢l 25 Clenska schiize
Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schlize. -------==-=======mmmmmmmmmm oo
Clenska schiize se schazi podle potieby tak, aby ¢lenové mohli projednat zéleZitosti
pattici do jeji ptisobnosti, nejméné vSak jednou za rok. -------=========mmmmmmmmmmmm oo
Na zéadost 1/3 €lenti druzstva zatadi piedstavenstvo jimi urcenou zaleZitost na potadi
jednani Clenské schiize. ==-=========mmmmmm e oo e
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Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespoii jedna téetina vech
Clenti druzstva, anebo se schazi dle potieby. Jestlize pfedstavenstvo ¢lenskou schiizi
nesvola tak, aby se konala do 40 dnti od doruceni zadosti, je osoba pisemné povéirena
osobami nebo organem, ktery pozadoval svoldni ¢lenské schiize, opravnéna svolat
Clenskou schlizi sama. ~--=-=========mmmmmom e
Clenskou schiizi svolava predseda. Svolani ¢lenské schiize musi byt ozndmeno pisemng
kazdému clenu druzstva, ktery neni v pracovnépravnim vztahu v druzstvu, zaslanim
pozvanky na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenti nejméné 7 dni ptedem. Pozvéanka
na ¢lenskou schiizi obsahuje alespor: ==--==========mmmmmm oo
a. firmu a sidlo bytového druzstva, -------=-==-==-==mmmmmm e
b. misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se uréi

tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zacastnit, ------------------------
C. oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schuze, -------------
program ¢lenské schilize @ ---------------= -
e. misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu

¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance. -----------------=----m-mmmommo--
Zalezitosti, které nebyly zatfazeny v pozvance do programu clenské schiize, mize
¢lenska schiize projednat jedin€ v pfipad€, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového
druZstva a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi. --------=-======mmmmmmmmmmm e
Pozvénka se v této lhuté téz zvetejnuje v prostorach druzstva zptisobem, umoznujicim,
aby se s nim mohli sezndmit vSichni ¢lenové druzstva. ------=-=========mmmmmmmmmmmmmm oo
Predstavenstvo musi alespon 15 dnii pfede dnem konani ¢lenské schlize zptistupnit
ucetni zévérku, a to v sidle druzstva nebo v jiném misté ureném v pozvance na
Clenskou schlizi druZstva, ============msmemmm oo e eee
Jsou-li pfedmétem projednavani zmeény stanov, musi byt v takovém piipad¢ souvisejici
podklady k pozvance vzdy pripOjeny. =----=--=n=m=mmmm oo
Clenska schiize je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina élend. ---------
Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svold predseda ndhradni ¢lenskou schizi
tak, aby se konala do tfi tydnl ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schlize piivodné
svoland. Nahradni Clenska schlize musi mit nezménény potrad jednéni a je schopna se
usnaset bez ohledu na €l. 24 odst. 2 StANOV. =============mmmmm e
Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas, v ptipadé spolecného ¢lenstvi manzell v druzstvu
disponuji tito jednim hlasem. Hlasovani o vSech zaleZitostech druzstva probiha
aklamaci, pokud ¢lenské schiize neodhlasuje hlasovani tajné. ------------=-=-=--mmmmmeeuon-
Pro pfijeti rozhodnuti je tfeba nadpolovicéni vétSiny ptitomnych ¢lent ¢lenské schiize.
V ptipadé rovnosti hlasti rozhoduje hlas ptedsedy. ---------=======mmmmmmmmmmm oo
Clenskou schiizi ¥idi pfedseda nebo jiny &len povéieny k tomu &lenskou schiizi.
Ptedsedu zastupuje v dobé jeho neptitomnosti mistopiedseda. Zastupovanim mohou
byt povéeieni 1 dalsi ¢lenoveé druzstva. ===-=======mmmmmmmm oo
Clenska schiize voli piedstavenstvo druzstva ze svych ¢lentl. =---------=mmmm-mmmmemmmmeeev
DruZzstvo neztfizuje kontrolni komisi druZstva. Funkci kontrolni komise plni ¢lenska
sChiiZe. ==-=m=m=mmmmmm e mm e oo e e e e

o

¢l. 26 Pusobnost ¢lenské schuze
Do piisobnosti ¢lenské schiize pati:---============mmmmmm e
) MENit StANOVY . ==mmmmmmmmmm e
b) Schvalovat roéni fadnou iéetni UZAVEIKU. ==-====mmmmmmmmmmmmmmm oo
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c) Rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, poptipadé zptisobu thrady ztraty. -------------
d) Rozhodovat o zvyseni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu. --------------
e) Rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,----------=--=-=----=---
f) Rozhodovat o splynuti, slou¢eni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo o zmén¢
Pravni fOrmY . =====mmmmmmm s oo e e
g) Rozhodovat o odvolanich proti usneseni predstavenstva. ------------=-=-==-=-----m---
h) Stanovovat zasady pro urCovani vySe poplatki za uzivani bytu (nebytového
prostoru) a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a termin
Uhrady . === === e m e e o oo e
1) Davat souhlas ke zmén¢ charakteru uzivani spoleénych prostor domu a kK uzavieni
najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejn€ jako k nebytovym prostorim.
J) Rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich. ----------=--=-=-=mmmmemmmeme -
k) Rozhodovat o prodeji ¢i jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi nebo byty,
takové rozhodnuti mize ¢l. schiize pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu
vétSiny Clendt bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci v nemovitosti, které se
rozhodnuti tyka. To neplati vznikla-li druzstvu povinnost pievést byty nebo
nebytové prostory do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem. --------=-==-=====-==--=-----
Clenska schiize rozhoduje o dalsich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho &innosti,
pokud tak stanovi zakon, stanovy, popiipadé¢ pokud si rozhodovani o nékteré véci
pfedem vyhradila, --------=-mmm e

¢l. 27 Zapis ¢lenské schiize

O kazdé¢ ¢lenské schiizi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat: -------=--==-==-==-mnemeu-
a) Datum a misto konani schlize. ------=-==-===mmmmmmm s
D) Prijatd usneSeni. -=-=-=n=nmmmmmmm oo o e
C) Vysledky hlasoVANi. ==-=-=mmmmmmmmm oo oo e
d) Neptijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. ---------------------
Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikl schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodlim. ==-===========mmmmmm oo e
Kazdy ¢len ma pravo na zaprotokolovani své namitky proti pfijatému usneseni na
¢lenské schiizi, kterd usneseni pfijala, ndmitku mize oznamit také predstavenstvu do 1
meésice od konani této schiize. O zaprotokolovani namitky musi byt ¢lenu vydano na
jeho zadost pisemné potvIZeni. —===========mmmmmmm e e
Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti nebo podle ¢l. 17 b.
Bytové druzstvo musi od 1.12.2023 po celou dobu své existence uchovavat zapisy z
jednani nejvyssiho orgédnu 1 s prilohami. Pokud je pfijato usneseni nejvyssiho organu
spole¢nosti mimo zasedani (per rollam), uchovava pravnicka osoba i v§echny
dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim. V ptipad¢ zaniku pravnické osoby
musi pravni nastupce nebo likvidator tyto dokumenty uchovavat jesté po dobu 10 let
ode dne zaniku SpOleCnOstl. =========mmmmmm oo

Cl. 27a) Rozhodovini per rollam
Predstavenstvo druzstva mize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schuize uskutecni
PEF FOIlAM. = m e m e e
V piipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo druZstva nebo osoba opravnéna
ke svolani ¢lenské schlize v§em ¢lenlim pisemny ndvrh rozhodnuti. ----------------------
Névrh rozhodnuti obsahuje: =============mmmm e oo
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a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni; ---------===-====mmmmmmmmmmmm oo
b) lhitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, kterd ¢ini 15 dni od doruceni névrhu ¢lenovi

AIUZSTVA, == mm e e o oo e e e oo
¢) podklady pottebné pro piijeti rozhodnuti; -----=-========mmmmmmmm oo
d) dalsi udaje, ur€i-li tak StanOVY. =----=-mmmmmm oo e
Nedoruci-li ¢len ve 1hite podle odst. 3) pism. b) pfedsedovi druzstva pisemny souhlas
s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. -------=--==--=-mmmmmmmmmmm e
Pisemny souhlas miize byt doru¢en ve lhiité podle odst. 3) pism. b) predsedovi druzstva
1 prostfednictvim prostfedkt sdélovaci techniky (zejména prostfednictvim elektronické
POSLY). ==mmmmm e e e e e e
Vyzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédceno vetejnou listinou,
musi vyjadfeni ¢lena mit formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah ndvrhu
rozhodnuti ¢lenské schlize, kterého se vyjadieni tykd.-----------=--==-mmmmmmmmmmmm oo
Predstavenstvo druzstva oznami ¢lentim druzstva v pisemné formé vysledek hlasovani
do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim 1
cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni
ucinit na ndklady druzstva ten, kdo usneseni navrhl. -------======-mmmmmmmmm oo

¢l. 28 Predstavenstvo druZstva

V dob¢ mezi ¢lenskymi schlizemi tidi zalezitosti druzstva predstavenstvo.---------------
Ptedstavenstvo voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistoptedsedu piedstavenstva.

Ptedsedu zastupuje v jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda. ----------
Ptedstavenstvo rozhoduje hlasovanim. Pro pfijeti rozhodnuti musi byt vétSina vSech
hlast pfedstavenstva, —---------=--mmmmmm oo
Za druzstvo jedna navenek ptfedseda nebo mistopiedseda. Je-li vSak pro pravni tkon,
ktery ¢ini pfedstavenstvo, predepsdna pisemna forma, podepisuji tento ikon predseda
nebo mistopiedseda a dal§i ¢len. Pfi podepisovani jménem druzstva pfipoji k
obchodnimu jménu druZstva oznaceni své funkce a podpis. ---------=-=--=--===-mmemmoumno
Pro odpovédnost ¢lenti predstavenstva ¢i ¢lent jinych organti podilejicich se na fizeni
plati obdobné ust. obecné platnych zakondl. ---=--===========mmmmm e

¢l. 28 Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednava
stiznosti ¢lent druzstva. Odpovida za svoji ¢innost ¢lenské schizi. --------------------
Kontrolni komise ma tfi ¢leny volené a odvoldvané €lenskou schiizi na funkéni
obdobi tfi let. Clenska schiize voli rovnéz predsedu kontrolni komise. -===------------
Kontrolni komise se schazi dle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. ----------------

ODDIL V Roéni uéetni uzavérka

¢l. 30 Schvileni rocni ucetni uzavérky
Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni uzaveérku. ---------=--===-===nmmmmmocme--
Roc¢ni ucetni uzavérku s ndvrhem zptsobu rozdéleni a uZiti zisku, poptipadé s ndvrhem
zpusobu uhrady ztraty je predstavenstvo povinno piedlozit k projednani ¢lenské schiizi.

Clenové druzstva si mohou vyzadat roéni uzavérku a navrh na rozdéleni zisku a ztrat k
nahlédnuti nebo podle ¢l. 17 b. Predstavenstvo musi alespon 15 dnti piede dnem konani

Sl AN OV Y === m o e e e e strana 13 z 22



(4)

1)

()

(3)

1)

)

(3)

Clenské schlize zptistupnit Gcetni zavérku, a to v sidle druzstva nebo v jiném misté
uréeném v pozvance na ¢lenskou schiizi druzstva.

Spolu s ro¢ni uzavérkou je druzstvo povinno zabezpecit vypracovani vyrocni zpravy
0 hospodateni druzstva, obsahujici ptehled obchodni ¢innosti druzstva v uplynulém
roce a predpoklady jeho dalSiho podnikani a ptedlozit tuto zpravu k projednéni ¢lenské
SCNTZIL ~=m = mmm oo

¢l. 31 Zpisob pouziti zisku a uhrady ztraty
O urceni zisku a jeho dal§im pouziti, poptipad¢ o zpiisob thrady ztraty, se usnasi
¢lenské schiize pfi projedndni ro¢ni fadné ucetni uzaveérky. -------------------------------—-
Dosazeny zisk pouziva druzstvo prednostné ke splnéni svych danovych povinnosti a k
doplnéni svych fonda tvofenych podle usneseni ¢lenské schize. ---------------------------
Ztrata se hradi z fondu tvofené¢ho k tomuto ucelu, z prostiedkli ziskanych splnénim
uhrazovaci povinnosti ¢lentl podle stanov popiipadé z ostatniho majetku druzstva. -----

¢l. 32 Fondy druZstva

Nedélitelny fond druZstva ¢ini 10 % upisovaného zékladniho kapitalu. Tento fond je

druzstvo povinno dopliiovat nejméné o 10 % ro¢niho Cistého zisku a to az do doby, nez

vySe nedélitelného fondu dosdhne c¢astky rovnajici se poloving zapisovaného
zakladniho kapitalu druzstva. ----

Druzstvo zfizuje provozni fond — dlouhodobou zélohu, jehoz zdroje jsou urceny na

opravy, udrzbu a rekonstrukci domu, a na naklady spojené se spravou majetku — na

¢innost bytového druzstva, jakoZ to pravniho subjektu. O dal§im uZiti tohoto fondu

rozhoduje predstavenstvo druZstva. ==----=--==mmmmmm oo e

a)  Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z najemného
podle ¢l. 32.a). Finanénimi zdroji provozniho fondu jsou najemné z bytu a
nebytovych prostor, a dalsi zdroje. K provoznimu fondu se nepiihlizi pti vypoctu
vypotradaciho podilu ¢lena. --------==-==-=mmmmmm o

b)  Dlouhodoba zaloha se pouZziva na financovani revizi, oprav, udrzby, ptip. dalsich
provoznich nakladi a dale na financovani vydaji spojenych s financovanim
technického zhodnoceni domu, pfipadné pozemku s domem ¢&i jiného
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

c)  Ztéto dlouhodobé zalohy lze hradit revize, opravy a béznou opravu nebytovych
a spoleénych prostor. Vytvati se z vybranych pfispévkt ¢lend druzstva a
najemného dalSich osob, které v domé maji v n4jmu byt nebo nebytovy prostor.
Vysi piispévku Clenti druzstva urcuje predstavenstvo tak, aby byly kryty
predpokladané naklady. Vysi €astky a den jeji splatnosti sdéluje predstavenstvo
¢lenlim druzstva na €lenské schiizi. ----=-======mmmmmmmmm oo

d) Zustatek dlouhodobé zalohy po Ucetni uzavérce daného roku se ptevadi do
pristiho roku. Dlouhodobou zalohu nebo jeji ¢ast Ize v odivodnénych ptipadech
najemci vratit, rozhodne-li tak ¢lenska schiize. ------=--=-=====mmmmmmmmm oo

O pouziti fondd rozhoduji organy druzstva podle téchto stanov, pokud z pravidel

ptijatych usnesenim clenské schlize o tvorbé a pouziti fondl druzstva nevyplyva néco

JINENO, === === mm e e e e e e e e e e

Cl. 32a) Ndjemné a tiihrada za pInéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu
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(druzstevniho nebytového prostoru)
(1) Najemni vztahy se fidi zakonem 89/2012 Sb., oblanskym zakonikem, zakonem
€.67/2013 Sb., zakonem o sluzbach, a t€émito stanovami. ------===========mmmmmmmmmmm e
2 Vztahy K neclenim druzstva — najemcum se fidi obCanskym zakonikem. Vyse
najemného je urcena obecné platnymi piedpisy. Zpusob placeni stanovi tyto stanovy a
usneseni predstavenstva druZstva. =-----=--=--m--mmmmmm oo
3) Najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najjemné v pomérné vysi nakladi a vydaja za spravu, provoz a technické zhodnoceni
druzstevniho domu za stanovené obdobi véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle CI. 32
odst.2., a dale uhradu za plnéni spojenda s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) podle Cl. 32.a) 0dStavee 2. ==---=mmmm=mmmmmmmmmemmmmemmemm e
Celkovou vysi niajemného a thrad za poskytovand plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se stanovi podle zadsad
schvalenych ¢lenskou schiizi predstavenstvo druzstva. -------------=--=--m-mmmmmmmmmmm -
(4) Zaloha za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) dle odstavce 1. tohoto ¢lanku sestava z naklada: ----------------------------------
vodné a sto¢né, teplo k otopu, ohfev teplé vody, destovného, odvoz likvidace SKO,
elektricka energie za osvétleni spolecnych prostor a provoz spolecnych zafizeni, provoz
vytahu, uklid spole¢nych prostor (chodeb, schodisté, pozemku), piipadné¢ odména
smluvnimu spravci domu, odecty podruznych vodomeéri a IRTN véetné rozacétovani,
pfipadnd odmeéna Cleniim orgént bytového druzstva a pausalni thrada nakladi ¢lenlim
organtl bytového druzstva. -------------mmmmm e
Vyse této zalohy se stanovuje podle nakladi pfedchazejiciho roku v ndvaznosti na
vyvoji cen. Ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) muze
v odiivodnénych ptipadech dohodnout odliSnou vySi stanoveni téchto zaloh
S predstavenstvem druzstva, =-----=--==-=mmmmmmm o
Rozc¢tovani nédkladi za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi podle ustanoveni téchto stanov, pokud neni obecné
zavaznym piedpisem stanoveno jinak. Zalohy za plnéni spojend s uZivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se kazdorocné vyuctovavaji
jednotlivym ndjemctim dle skute¢né vySe nakladl a zaloh za jednotlivé plnéni vzdy za
kalendéini rok nejpozdéji do Ctyt mesici po uplynuti hospodatského roku. Tento postup
plati, pokud neni obecné zavaznym piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu
Stanoven Jiny POStUP. ============mmmmmm e e e e e
Naklady za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) se rozuctuji takto: --------------------mm-mmmmm -
a) Naklady za vodné a sto¢né se rozuctuji dle faktury vodarenské spolecnosti na
jednotlivé byty (nebytové prostory) v poméru dle namérenych hodnot pomérovych
vodoméria studené vody a teplé vody v byté (nebytovém prostoru). -----------==-=--------
b) Naklady tepla pro otop se déli na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni slozka ¢ini
40% nékladl na otop a rozuctuje se na jednotlivé jednotky v poméru podle velikosti
vytapéné plochy jednotky. Spotiebni slozka ¢ini 60% nakladii na otop a rozactuje se na
jednotlivé jednotky podle namétenych hodnot pomérovych méficua tepla. ----------------
Soucasti naklada jsou vSechny provozni naklady (napf.el.energie) a servisni néklady, a
opravy domovniho tepelného zdroje — pfedavaci stanice. ------=--==-==========mmmmemoemeeo-
c) Naklady tepla pro ohiev TeV se d¢li na slozku zakladni a spotiebni. Zakladni slozka
¢ini 30% nakladl na ohfev TeV a rozctuje se na jednotlivé jednotky v poméru podle
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velikosti plochy jednotky. Spotiebni sloZka ¢ini 70% néakladi na ohfev TeV a rozlctuje
se na jednotlivé jednotky podle namétenych hodnot pomérovych vodoméra TeV. ------
Soucasti nakladl jsou vSechny provozni néklady (napft.el.energie) a servisni néklady, a
opravy domovniho tepelného zdroje — pfedavaci stanice. ------------------=--=-----m--m---—-
Naklady za elektfinu na osvétleni spolecnych prostor, a provoz spole¢nych zafizeni
v domé se rozuctuji na jednotlivé byty (nebytové prostory) v poméru dle poctu osob v
byté (nebytovém prostoru), minimalné vsak jedna osoba, pfitom plati, ze ¢lenem
domacnosti jsou osoby, které tvoti spole¢nou domacnost a jiné osoby, které byt nebo
¢ast bytu uzivaji po dobu, kterd v souctu ¢ini nejmén¢ 2 mesice v kalendainim roce. --
Do nakladi se zahrnuji pfedevSim naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
opravy ¢i vymeény schodistovych automati a osvétlovacich téles. Rovnéz jsou zahrnuty
opravy venkovnich zvonki a ovladani domovnich dvefi. -----------------------mmmmmmm—-
Naklady za tklid spoleénych prostor v domé, vcetné ptindleziciho pozemku, budou-
li hrazeny bytovym druzstvem, se rozuctuji na jednotlivé byty (nebytové prostory)
v poméru dle poctu osob v byté (nebytovém prostoru), minimalné vSak jedna osoba,
pfitom plati, ze ¢lenem domacnosti jsou 0soby, které tvoii spole¢nou domacnost a jiné
osoby, které byt nebo ¢ast bytu uzivaji po dobu, kterd v souctu ¢ini nejmén¢ 2 mésice
V kalendainim roce. —-------=-mmmmm oo
Do nékladii se zahrnuji néklady spojené s béznym uklidem vcéetné generalnich tklida,
a odvoz nekomunalniho odpadu ze spole¢nych prostor. ----
Néklady za provadéni ode€ty podruznych vodomérii a IRTN, véetné jejich rozactovani,
uctované dodavatelem zajist'ujicim tuto ¢innost, se rozd¢li na jednotlivé byty dle poctu
méfidel v byte, ==-mmmmmmmmmme oo oo
Soucasti najemného je také pravidelny ptispévek na tvorbu Provozniho fondu -
dlouhodobé¢ dle podlahové plochy bytu, sklep, balkon zalohy uréeny: ---------------------
a) na revize, opravy a dodatené iNvestiCe. -------=-====-mm=mmmmmmm e

Jeji vysi stanovi ¢lenska schlize v poméru stejnym dilem na kazdy druzstevni byt v

souladu s predpokladanymi naklady na opravy a vydaji na dodatecné investice v

domé (modernizace a rekonstrukce); ===-=========mmmmmmm oo
b) na cinnost bytového druzstva, jakoz to pravniho subjektu, ze kterého se hradi

nezbytné naklady spojené s Cinnosti bytového druZzstva pii spravé domu

(administrativa, poStovné, poplatky z vedeni uctu, ndklady na odmény cleniim

organl bytového druZstva a pauSalni nahrada hotovych vydaji ¢lenim orgéani

bytového druzstva, odména notéfe, apod.). ------========mmmmmmmmmmm oo
Zustatky dlouhodobé zalohy dle tohoto bodu (na revize, opravy a dodate¢né investice
a na Cinnost bytového druzstva) se prevadi do pfiStiho roku a nevypotradava se s
najemcem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pii ukonceni
NAJINUL,  ====== === e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Néjemné spolu s thradou za poskytovana plnéni sluzeb spojenych s uZivanim bytu se
plati zalohové, a to mé&sicné nejpozdéji do 15. dne ptislusného mésice. ------------------
Osobami rozhodnymi pro rozactovani sluzeb je vzdy najemce bytu (minimalné jedna
osoba); a dale osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou Zit v byté¢ po dobu delsi
nez 2 meésice v prubehu zictovaciho obdobi. --------=-=mmmmmm e
Najemci jsou povinni oznamit predstavenstvu pocet clenit domécnosti - uzivatel bytu
po jednotlivych mésicich a hlasit zmény poctu osob nejpozdé€ji nasledujici meésic,
vcetné jména, pfijmeni a data narozeni. To se tyka i pfipadného pronajmu dalsi osob¢.
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a) najemce bytu a osob, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi
nez 2 mésice v priubehu zuctovaciho obdobi, nebo -------------=----m-mmmmmmm -

b) najemce bytu, pokud byt nepfenechal do uzivani a osob, u kterych lze mit za to, Ze
zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pribchu zuctovaciho obdobi, nebo  --------

c) osoby, u nichz Ize mit za to, ze mohou uzivat byt, je-li uzivan Kk jinému téelu nez k
zajisténi bytovych poteb (napf. ubytovani) po dobu v souhrnu pfesahujici 2 mésice

Vv pritbéhu zactovaciho obdobi (poznamka — jedna se 0 souhrnny udaj vSech 0sob za
kalendaini rok, tj. Casovy limit neni stanoven pro kazdou konkrétni jednu osobu). --
Zménu v poctu osob rozhodnych pro rozaétovani je nutno oznamit pisesmné a bez
zbyte¢ného odkladu. V opa¢ném piipadé se jedna o poruseni povinnosti s nepenézitym
plnénim se sankci 50 K¢ za kazdy den prodleni. --------==--=mmmmmmmmmmm oo
Vyucétovani zalohy na nijemné za kalendaini rok provede druzstvo se Clenem
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst.
3 se do vyuctovani nezahrnuje. -------==-=====mmmmmmmmm oo
Vyucétovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to:-------------------
a) Kalendaini rok od 1. 1. do 31. 12. je za¢tovacim obdobim, béhem kterého jsou trvale
zajiStovana plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru). Toto obdobi je predmétem rozactovani. ---------==-==mmmmmmmmmmmmmm oo

b) Rozuctovatel pieda vyuGcétovani piedstavenstvu druzstva, resp. ndjemce bude
S vyuctovanim pisemn¢ sezndmen, nejpozdéji do 30. 4. --------mmmmmmmmmmm oo oo

€) Reklamadni obdobi: ==-=-mmnmmmmmm oo oo
- 21denni obdobi od ptfedani vyuactovani najemci bytu (nebytového prostoru) pro
uplatnéni reklamace roztc¢tovani, je vzdy nejpozdéji do 21. 5., -------------------

- 30denni obdobi od obdrzeni reklamace pro vyfizeni véetné opravy rozuctovani pii
uznani reklamace - vzdy nejpozdéji do 20. 6., -==========mmmmmmmmmmmm e

- predani opraveného rozuctovani v ptipad¢ opravnéné reklamace — do 7 dnii od
provedené opravy, vzdy nejpozdéji do 27. 6. -=-m==mmmmmmmmmmmmmm oo

d) V ptipadé prokazani chyb v roza¢tovani sluzeb mimo reklamaéni obdobi, vznikne
naklad, ktery bude najemcim rozactovan v nasledujicim zictovacim obdobi.
Vysledek zjisténi se jiz do ukonceného rozictovani nepromitd. ------------=-=-=-------

e) Pieplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do 31. 7., v
ptipadé uplatnéni reklamace nejpozdé€ji do 31. 8. Pti vyplaté preplatku ndjemného
nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) mé druzstvo
pravo zapocist své splatné pohledavky vii¢i njemci druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveho prostory). ==========m=mmmmmeem oo

V ptipad€ opozdéni platby dle odstavce 1. tohoto ¢lanku ¢i nedoplatku za vyuactovani
zaloh za plnéni spojend s uZivdnim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je dluznik povinen k dluzné
¢astce uhradit smluvni poplatek z prodleni. VySe smluvniho poplatku z prodleni ¢ini za
kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, 1 zapocaty
mésic prodleni. To neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho
pfedpisu. V piipadé¢ vymahani dluhu hradi dluznik 1 naklady na vymahéani dluhu,
popiipad€ i Skody vzniklé bytovému druzstvu z divodu pozdni thrady zalohovych
plateb dle odstavce 1. tohoto Clanku. =---=========mmmmmm oo
Jestlize najemce nesplni svoji povinnost upravenou v tomto ¢lanku stanov ve stanovené
l1htit€, je povinen zaplatit bytovému druzstvu smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy
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zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim bytového druzstva. -------------------
Po dluznikovi je mozné pozadovat Grok z penézitého plnéni dle odstavce 1. tohoto
¢lanku ¢i nedoplatku za vyuctovani zaloh sluzeb spojenych s uzivanim bytu, které
piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti. VySe troku z prodleni odpovida rocné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu. ----
Na zadost dluznika mtze bytové druzstvo, po odsouhlaseni ¢lenskou schiizi, od sankci
dle bodu 7., 8. a 9. tohoto ¢lanku upustit z diivodu finan¢ni tisn€ dluznika na zakladé
dlouhodobé nemoci nebo ztraty zaméstnani, pokud dluznik pfede dnem své zadosti
uhradi dluznou Castku. ============m ==
Neoznacena platba ndjemného nebo uhrady za poskytovana plnéni se pouzije k uhradé
nejstarsi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu ndjmu tohoto druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru). -=---=-==-=====mmmmmmmmm oo

¢l. 33 Zména vySe zapisovaného zakladniho kapitalu
O zvySeni nebo snizeni zapisovaného kapitdlu rozhoduje clenskd schiize podle
vysledkll ro¢ni nebo jiné ucetni uzaverky a s ptrihlédnutim k vysi zakladniho kapitalu
a nedé€litelného fondu druZstva. -==-=-====mmmmm o

ODDIL VI Spole¢na a zavéreéna ustanoveni
¢l. 34 Odpovédnost za Skodu p¥i provozu druzstva
Néroky druzstva z odpovédnosti ¢lent organu druzstva za Skodu uplatiuje ¢lenska
1 111
Tyto naroky druZzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s ptedchozim souhlasem
&lenské schiize. Clenska schiize schvaluje i narovnani v této veci. ---------==----===-------
Clen odpovida za skodu zptisobenou druzstvu podle pravnich piedpist. Tuto
odpovédnost je na ném ¢lenska schiize povinnd uplatiiovat.----------------=--=--=------—---

¢l. 35 Zakaz konkurence
Clenové predstavenstva, kontrolni komise druZstva, prokuristé a feditel druZstva
nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozor¢ich organti pravnickych osob se
stejnym ¢i obdobnym predmétem Cinnosti. ==-=========m=mmmmmmmmm oo

¢l. 36 Zanik a likvidace druZstva

Druzstvo je ziizeno na dobu NeUrcitou, ==--=-==-======mmmmmmm oo oo
Zanik a likvidace druzstva se fidi zakonem ¢€.90/2012 Sb. Likvidatora jmenuje a
odvolava €lenskd schlize. -===-==========mmm s e oo
DIUZStVO S€ ZIUSUJ@: ====== === mmmm oo oo oo oo o e e
a) usnesenim ¢lenské schlize, =----=-===n=mmmmmm s s e e
b) prohlasenim konkurzu nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro

nedostatek Majetku,--=-=-===-=-mmmm oo s
C) rozhodnutim SOUAU. ==========mmm e oo e e e
Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni se osvédc¢uje notarskym zapisem. ------------------
DruZzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku. -==-=-======mmmmmmmmmem oo
Pii likvidaci druZstva se rozdéli mezi ¢leny likvidaéni zlstatek. Clentim se vyplati
nejprve dal$i majetkovd ucast vlozend do druzstva dle stanov, poté splacend cast
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¢lenského vkladu. Zbytek likvida¢niho zlstatku se rozdéli mezi Cleny, jejichz Clenstvi
ke dni zruSeni druzstva trvalo alespon jeden rok, podle rozsahu v jakém se podileli
svymi ¢lenskymi vklady na zadkladnim kapitalu druzstva, neni-li pisemné mezi ¢lenem
a druzstvem dohodnuto jinak. ----------m--mmmmmmmm e
V piipad¢, kdy dalsi ¢lensky vklad spocival zcela nebo z¢asti v pfevodu vlastnického
prava k nemovitosti nebo movité véci na druzstvo, muze ¢len zadat v ramci
likvida¢niho zlstatku vraceni této nemovitosti ¢i movité véci a to v hodnoté, ktera je
evidovana v majetku druzstva ke dni rozhodnuti o zruSeni druzstva. Je-li vySe
likvida¢niho ziistatku mensi nez ¢ini hodnota vracené nemovitosti ¢i movité véci, je
nabyvajici ¢len povinen uhradit druzstvu rozdil v penézich. Obdobné pravo na vraceni
nemovitosti ¢i movité véci vlozené jako Clensky vklad do druzstva ma Clen druzstva
nebo jeho pravni nastupce, kterému vznikne narok na vypotadaci podil, v hodnoté, ktera
je evidovana v majetku druzstva v dob€ zaniku jeho ¢lenstvi. -------=--===-mmmmmmcmooeaeo-

Cl. 36a) Ndjem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
N4jemni vztahy se fidi obanskym zékonikem (zdkonem 89/2012) a témito stanovami.

Vztahy mezi ¢leny druzstva a druzstvem, jakoz i pravni postaveni druzstva se fidi
zakonem ¢.90/2012 Sb., zakonem 89/2012, a t€émito stanovami. -------===============mmu--
Zakladajicimu ¢lenovi druzstva vznikd pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu, jehoz byl v dob& vzniku ¢lenstvi ndjemcem. V ostatnich ptipadech
vznikd ¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v
ptipadech uvedenych v €l. 7. a 8. stanov. =--=-====mmmmmmmmm oo
Clen druZstva - nijemce mize prenechat u Zivany byt nebo jeho &ast do podnajmu nebo
k ptechodnému ubytovani jen se souhlasem druzstva nebo kontrolni komisi. ------------
O n4jmu nebo jiném vyuziti uvolnéného bytu nebo nebytového prostoru nebo nové
vzniklych nebytovych prostor v domé rozhoduje ¢lenska schiize. ---------------=----------
Vztahy k neclentim druzstva - najemctim se fidi ob¢anskym zakonikem. ----------------
Neclen druzZstva - najemce bytu je povinen hradit drobné opravy v byté véetné jeho
zafizeni, jakoz 1 nédklady spojené s béZnou udrZzbou bytu v rozsahu stanoveném
V ndjemni SmMIQUVE, ==========mmmmm e oo oo e e e e e e e e e e e e e e e e
Vsichni najemci druzstevnich byti plati uhrady za uzivani (najemné) a zalohy na sluzby
vzdy nejpozdéji do 15. dne toho mésice, za ktery je placeno. Tyto platby se provadéji
zplsobem stanovenym piedstavenstvem. Za prodleni s placenim je druzstvo opravnéno
uctovat poplatek z prodleni ve smyslu platnych pravnich predpist. ------------=--=--------
Vyuctovani uhrad za uzivani (najemného) a zaloh na sluzby schvaluje predstavenstvo
druZstva, ====-==smmsemm e e e

Cl. 36b)
Najem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou
druZstvo (pronajimatel) ptfenechdva svému clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se zato, Ze smlouva
o najmu byla uzaviena na dobu neuritou. =--=-=========mmmmmmme e
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni SMIQUVY: =====-=====nmmmmmmmmmmmmemmeeeemee
a) na zékladé uzaviené¢ budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
Nebytoveho prostoru); ============mmmmm e oo oo e eeeee
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b) pievodem druzstevniho podilu;

¢) ptechodem druzstevniho podilu. ==-=-======mmmmmmm e
Najemni smlouva musi obsahovat oznaCeni bytu (nebytového prostoru), jeho
ptislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zpisob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva musi
mit pisemnou formu. —------=-=-m oo

Cl. 36¢)
Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. --------=--mmmmmmm oo
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné zafizovacich predméti a
naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni ndjemci), neni-li déle
stanoveno jinak. N4jemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych rozvodi po hlavni uzévéry pro byt, rozvodi spolecné
televizni antény, opravy a vymény domdcich telefoni a rozvodi k nim, opravy a
ovéiovani bytovych méficu vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté a jejich vymény
nebo vymény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak. ----------=---=-=--------
Druzstvo miize z technickych nebo estetickych divodl stanovit odchylna pravidla
upravujici zpisob provedeni n¢kterych oprav nebo bézné udrzby bytu. ------------------
Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, mé druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce
na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j ndhradu. -----------------=--=--mm-mmm oo -
N4jemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzv€ umoznit druzstvu nebo jim povéiené
osob¢, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz
a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu,
nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni studené vody, jakoz i odpocet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit piistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych piimo druzstvem, a také umoznit piistup k dalsSim
technickym zatizenim, pokud jsou souc¢ésti bytu a patii druzstvu. --------=====-==-==-=-----
Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potiebu téch oprav v byté, které ma nést druZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla. ------------------
Néjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzZstvo pravo po predchozim
upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od n€ho ndhradu. ------
Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez pisemného souhlasu druzstva, a to ani na svlij naklad. V piipadée
poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil. ------=-=-=-m=mmmmm e
V piipadé skonceni ndjmu nijemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konci. Byt
je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byté
zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdé€li druZstvo najemci, ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce,
pokud si strany ujednaly, Ze pti skon€eni ndjmu najemce uvede byt do piivodniho stavu.
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Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfimefen¢ho snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, ptfechéazeji
upevnénim do vlastnictvi druzstva. -----=--===-=mmmmmmm oo
N4jemce ma pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcum obtize nepfiméfené pomérim v dome. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych nékladd na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
drUZStvil, ====mmmmmm e oo e e
O ndjmu druzstevnich nebytovych prostort plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o
ndjmu druzstevniho bytu a ustanoveni obcanského zakoniku o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani. ------=-==-===mmmmmmmm o

Cl. 36d) Spole¢na ustanoveni

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla predmétna castka
pfipsana ve prospéch uctu opravnéného, nebo den, kdy byla piijemci nebo osobé
opravnéné za n¢j jednat pfedana v hotOVOSti. =------=-==mmmmmmmm oo
Pro komunikaci mezi ndjemcem druzstevniho bytu a bytovym druzstvem, ptipadné se
smluvnim sprédvcem, a na jednani ¢lenské schiize ¢i pfedstavenstva druzstva, se uziva
vyhradng jazyk Cesky. --------mm-mmmmmmm oo
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych Clenii druzstva jim musi byt dorueno nebo
ozndmeno 1 napt. elektronickou postou. Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do
vlastnich rukou je nezbytné v ptipadech stanovenych zdkonem, témito stanovami ¢i
rozhodnutim ¢lenské schuize. ----
Lhata k podani odvolani ¢ini 15 dnti od doruceni rozhodnuti a pocina bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov urceno
JINAK === e
Za den doruceni se pro ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni
strany doSel druhé smluvni strang.  -=---======mmmmmmm e
Dorucuje-li se prostiednictvim posty, mé se v pochybnostech za to, ze dnem doruceni
je tfeti pracovni den po dni, kdy byl tento projev viile odeslan druhé smluvni strané.
Utinky doru¢eni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli jako
nedorucitelnou a piijemce pfitom svym jednanim doruceni zmafil; zejména, jestlize
piijeti pisemnosti odmitl.  ========mmmmm e
Clenovi se doru¢uji pisemnosti na adresu k tomu uréenou, kterou naposledy pisemné
sd&lil, vZdy na zemi CR. ==mm=mmmmmmmme e
Dorucuje-li se elektronickou postou, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je
nasledujici den po dni, kdy byl tento projev viile odeslan druhé smluvni strang. --------
Piedstavenstvo druZstva je opravnéno pisemné oznameni, které se tykd vSech nebo
vétsitho poctu €lenli, dorucit elektronickou postou, byla-li ¢lenem druzstva adresa
oznamena, nebo vhozenim do schranky pfislusného ¢lena, ktery neoznamil e-mailovou
adresu, soucasné je vSak povinno toto datované oznameni vyvésit na informacni desce
V pfizemi budovy bytového domu.

¢l. 37 Zavérecna ustanoveni
Cinnost bytového druzstva se ¥idi ¢eskym pravnim fadem. -----------n=nmmmmmmmmmmmmeeee-
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona,
a dle ostatnich obecné platnych pravnich predpisti v CR. ====mmmmmmmmmemmmeemmeemm e
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Stanovy

V domé plati pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku - "Domovni ¥ad”
vydany spolecenstvim, pokud obecné zavazny pravni ptedpis nestanovi jinak. ---------
Préva a povinnosti uvedena v téchto stanovach jsou vymahatelna soudem. ---------------
Pivodni Stanovy byly pfijaty na ustavujici schiizi druzstva konané dne 30.11.2000. ---
Stanovy byly upraveny v souladu s legislativou platnou od 1.7.2021 a schvaleny na
¢lenské schizi bytového druzstva konané dne 30.11.2023 jako zmény dosavadnich
stanov a nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni. ----
Ptijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst.5 ZOK.  =--=mmmmmmmmmmm oo
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