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Prokleté dotace na byty

Druzstevnici chtéji spole¢né tlacit na radnice, aby nemuseli odkupovat »své« nemovitosti za
trzni ceny.

Clentim bytovych druZstev, ktefi si potidili statem dotované byty, hrozi, e do nemovitosti
budou muset nakonec investovat podstan¢ vice, nez kdyby si potidili »béZné« byty od
developert.

Tydenik Ekonom uz za¢atkem fijna popsal spory. které vypukly v Praze-Libusi ohledné 48
dotovanych bytu, které spole¢né vlastni radnice a mistni druzstvo.

Reditel Statniho fondu pro rozvoj bydleni (SFRB) Jan Wagner to tehdy oznagil za atypicky
piipad. Byl pry vyvolany specifickymi mistnimi politickymi poméry (viz Ekonom ¢

40/3009).

Tydeniku Ekonom se ale mezitim piihlasili druZstevnici i z jinych regiont, ktefi tvrdi, Ze
situace u nich je podobna té v Libusi. To znaéi, ze jde spiSe o systémové selhani, nikoliv o
ojedinélou kauzu.

»Ja sam vim kromé naseho druzstva i o dalgich, které fesi podobné problémy. ale mnoha se
zatim zdrahaji to veiejné ventilovat. Spatné byl nastaven cely dotacni program,« je
presvédcen Pavel Sekula, predseda zlinského Bytového druzstva Podlesi.

Jak dodal, pracuje nyni na tom, aby se viechna »postizena« druzstva sdruZila a spolecné
tlacila na statni ¢i mistni Gfady.

Divoky rozvod po dvaceti letech

O co vlastné jde? Stat v minulych letech podporoval vystavbu najemnich byt ve méstech a
obcich pomoci tuénych dotaci. Obvyklou ¢astkou bylo 320 tisic na jeden byt, piipadné az
400 tisic, kdyz bylo nutné budovat i novou infrastrukturu. To vSe za podminky. ze dvacet let
po kolaudaci zistanou byty ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi obce.

To je dalezity moment. V letech 2000 az 2003 totiz stat umoznil, aby penize do projektu
vkladali i soukromi investofi, jestlize obci zlistane majoritni vlastnicky podil. Radnice, které
nemély dost penéz, se sdruzily s uc¢elové zalozenymi bytovymi druzstvy.

Za t&chto podminek bylo v Cesku postaveno asi 23 tisic bytil a na dotacich rozdéleno zhruba
osm miliard korun.

Vlastnicky mix. ktery se nékde vytvofil, je ale prapfi¢inou vsech problémii. Obvykle to totiz
probihalo tak. Ze mistni samosprava vlozila do projektu jen pozemek a pfijatou statni dotaci,
vystavbu z podstatné v&tsi ¢asti financovali nyn&j$i najemnici, ¢lenové druzstev.



Majetkové pomeéry tomu ale neodpovidaji. Aby se vyhovélo podminkam dota¢niho
programu, byly bytové domy vesmés rozdéleny tak, Ze obec si ponechala pozemek a v domé
samotném ziskala podil 51 procent. druzstvu ziistalo jen 49.

Druzstevnici, ktefi ocekavaji, ze po dvaceti letech ziskaji byty do osobniho vlastnictvi, v

pocatku tomuto nepomeéru - pokud si jej viibec uvédomovali - nepiikladali valny vyznam.
Ted' jim ale hrozi, Ze od obce jeji polovinu budou muset vykoupit za trzni cenu. Zastupci
samosprav tento postup pripousteji.

Zlin sliboval ptevod za korunu

Ptesné takova je situace v prazské Libusi a obdobné je to i ve zlinském druzstvu, které
zahrnuje 166 byta v lokalité Jizni svahy-Podlesi. Jak fika tamni predseda Pavel Sekula,
vzhledem k objemu investic by méla mit radnice vlastnicky podil jen osmnact procent a
druzstevnici 82. Ve skute¢nosti je majetek ve Zliné taktéz rozdélen v poméru 51:49 ve
prospéch mesta.

»Ujednani, kterymi smluvni strany stanovily vy3i majetkovych podilii v jiném poméru, nez
by odpovidal kapitalovym vstuptim, zakon piipoustél. Nas fond nebyl Gc¢astnikem.téchto
smluv a vili stran nemohl nahradit a prakticky ani ovlivnit,« fika ponékud alibisticky $éf
statniho fondu Wagner, ktery byl ale od poc¢atku u toho. kdyz se podminky dota¢niho
programu pied deseti lety pfipravovaly.

Vedeni zlinského druzstva chee dosahnout toho, aby mésto vlastnicky nepomér uznalo a
souhlasilo s jeho narovnanim.

»Pi1 naboru do druzstva nam zastupci magistratu vetejné ptislibili, ze pfevod byta bude po
dvaceti letech za symbolickou jednu korunu. Ve smlouvach se to ale neobjevilo. Pozdéji
nam bylo vedenim magistratu feceno, Ze prevod bude za cenu obvyklou, to jest trzni,« uvadi
predseda Sekula.

Tydenik Ekonom oslovil 1 zlinskou radnicl, jak si budouci majetkové vypotradani skute¢né
predstavuje, ta ale na zaslané otazky neodpovédéla.

Predrazena »chalupa« v Peci

V prazské Libusi se ukazalo. ze patrné jedinym subjektem, kterému dotaéni program piinesl
nezpochybnitelny uzitek, je developerska firma Wadia, ktera cely projekt od pocatku fidila a
pies niz tekly penize. Podobné firmy, které si z vystavby zdanlivé levnych byt udélaly
velmi lukrativni byznys, najdeme ve viech regionech.

Ve Zlin¢ hral takovou zprostiedkovatelskou roli frydecko-mistecky ISA Consult. V Peci pod
Snézkou, kde bylo v roce 2002 takto dokonéeno 55 bytt v lokalité Horizont, méla zase od
pocatku klicovou pozici prazska stavebni firma Level. VSechny zainteresované firmy tvrdi,
ze $lo standardni byznys.

»Cely dota¢ni program povazuji za statem organizovanou loupez. Napakovali se na tom
jenom developefi a stavebni firmy,« fiké ale Radomir Horzinka, feditel prazské firmy



Multivision Sign, ktery si spolecné s manzelkou pravé v Peci poiidil padesatimetrovy
»holobyt« za 1,8 milionu a dalsich 300 tisic dal nasledné do individualnich uprav.

Podle Horzinky vétsina druzstevnikii v poéatku vibec netusila, Ze byty jsou stavény s
pomoci statni dotace, v cenach byt se nijak neprojevila. Na ¢lenskych schiizich se pry o
tom nemluvilo. Clenem druzstva a najemnikem bytu v Peci je také europoslanec za ODS
Milan Cabrnoch. I on se uz diive vyjadiil, Ze o zadné statni dotaci nic neveédél.

Horzinkovo roz¢arovani plyne piedev$im z toho, ze mésto Pec pod Snézkou musi nyni kvili
poruseni dotacnich pravidel dotaci vratit. Jde o 22 milionu korun plus penale. Radnice ale
penize nebude vracet ze svého, maji ji je dat druzstevnici, ktefi touto cesto odkoupi
majetkovy podil radnice a v nékolikaletém piedstihu ziskaji byty do osobniho vlastnictvi.

Pomohl europoslanec

Pro kazdého z ndjemnikt to znamena zaplatit navic dalsi zhruba ptlmilion korun. Aby byly
penize na mésto pievedeny véas, poskytli néktefi ndjemnici druzstvu ptjcku.

Mimo jiné jiz zminény europoslanec Cabrnoch, ktery tydeniku Ekonom tekl, Ze $lo »jen«
pul milionu korun (na posledni ¢lenské schuizi se totiz udajné hovotilo o tom, ze pjcil ti
miliony).

»Mame bohuzel vazné obavy, Ze ani toto neni nase posledni platba za byt, ze nakonec
budeme muset zaplatit jesté dluhy, které nadélalo soucasné vedeni druzstva, jez s ndmi
témét vibec nekomunikuje,« boji se ndjemnik Horzinka.

Piedsedou druzstva v Peci je byvaly starosta Tomas Paducha, ktery byl shodou okolnosti u
toho, kdyz se cely projekt piipravoval, a nasledné v ném ziskal i byt.

Exstarosta tydeniku Ekonom fekl, Ze obavy ¢lent jsou zbyte¢né. Druzstvo pry ma dluh
»jen« 2,5 milionu korun a za ten druzstevnici podle jeho slov mohou sami, kdyz »nezaplatili
za to, co dfive objednali«.

Fond: Nas se to netyka

Radu problémt spojenych s timto dotaénim programem jiz v roce 2004 ve svém véstniku
avizoval Nejvy$si kontrolni arad. Mimo jiné konstatoval, ze program neslouzi k rozvoji
najemniho bydleni, jak bylo deklarovano, ale jde o latentni formu vlastnického bydleni.

Nijak také nepomaha socialné slabym, jak by se o¢ekavalo, ale naopak spiSe »ekonomicky
silnym ob&antim«. Kontrolni ufad taktéz uz tehdy dosel k zavéru. Ze Gcelove vytvorena
bytova druzstva vkladaji do vystavby byt »podstatné vice prostiedkii nez obce«.

Reditel Statniho fondu rozvoje bydleni Jan Wagner si oviem nadale mysli, Ze statni (fednici
nijak nepochybili a ve smlouvach se »nemohli a nemohou« nijak angaZovat.



Stale je presvédcen, Ze ve vétsiné mest se s druzstevniky na majetkovém vypofadani bez
problémii dohodnou. »Neméame informace o tom, ze by mésta méla obecné tendence ke
zneuziti své nékdy vyhodnéjsi pravni pozice.« tvrdi.

Jiri Psenicka

Pro¢ se druzstva a radnice hadaji

- Jejich vlastnické podily neodpovidaji objemu vlozenych investic.

- Vzajemné smlouvy netes$i, za jakych konkrétnich finan¢nich podminek se po dvaceti letech
rozejdou.

- Druzstevnici chtéji uz dnes védet, kolik za své byty jesté budou muset zaplatit.

- Soucasni predstavitelé mést a obci se ale zdrahaji druzstviim garantovat, jak budou za
dvacet let postupovat.
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